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Hiabrend des Sivieges haben die grofen Berbinde
ung se Wercinsleitung ded Hans: und Grundbefier:
B Tug feinen Augendlid in ihrer Fiivjorge fiir die
no.cibemben Hans: und Grundbefifer qerajtet. YAn-
jehulidie Griolge find evzielt worden, abey nody weit
meys muf erreidt werdem, wenn der fiir Heid), Staat
ur' Semeinde volfswirtjdafilid jo widtige Hans:
bep sevftand gefund und leiftungsfibig crhalten bleiben
joll. Purd die Tagesjeitungen erjahren die Hand:

An unjere Dereinsmitglieder!

und Grundbejiger meijtens nur BVrudyieile der wid:
tigen Fragen, welde andanernd in denm BVerbianden
und Vereinsvorjtanden behandelt werden.

Wut unfeve Mitglieder anf dem laufewben zu
halten, wird die ,Biivgerjeitung” wicder in monat=
Liden Abjtanden joweit e8 der Sirviegszuftand erlanbt,
bevansgeaeben und veduen wir anj die Mitwirfung
aller Beteiligten,

Der Dorftand des Haus= und Grundbefiter-Dereins & 1., Wiesbaden.

ie jdyiit jid) der Hausbejityer
bei §alligheit einer Hypothek?

Jte Bundesratd-Lerordnung vom 8. Sunt 1916
ift ben Hausbefiserfreifen ju wenig befaunt, jodak
Cs geioten erjdeint, daviiber cinige Anfflarungen 3u
gebei.  Nach dem Jubalt der BVerordnung faun fiir
Jallige, Sapitalien eine Jrijt bis zu cinem Sabr und
nad Wlauf die gleide Frift mehriadh bewilligt werden.

aiie die Jinjen fann aber nur eine Jrift Hig zu
jecis Monaten und nur einmal bewilligt werden.
Bisher fonnte fogar nur eine {rijft von drei Dionaten
flewibrt werden.  Jebit ijt nad) jedhs Monaten wegen
er Jiimjen jum mindejten cine Piandung in dag be-
Wealidee Vermigen ves Shuldners und ehne Bwangs-
berwaltung sulajjig. Eine Jwangsverjteigerung mwird
ber anf Grund der Verordnung aud) gegeniiber der
{%inﬁfurbcrnnn verbiitet werden fénmen, weil audy tin
Hivangsverjteigerungsverfabren, wie weiter unten Al
frwdbnen ift, nod Hinausidiebungen der Berjteige-
fingen beantragt werden fonnen.

New ijt in der Verordnung and), dai die Frift nidht
begweqen abgelehunt werden taun, weil der Sdhuldner
Nad) Ablauf der Nrijt auferjtande fein mwiirde, den
Bliubiger u Defriedigen. Fermer gelten jebt bdie
sirangsbejtimmungen der newen Verordnung aud fiiy
bgenanute Strieashypotheten, 5. b, fitv HSupothefen, die
flach Beginnu des Srieges entitanden jind. Widbtig und
P'ejouders giinjtig it die neue Bejtimmmung, daf die
Bahlungsivift wic cine von dem Glaubiger bewilligte

Stundbung wickt, 5. H, ¢& laufen die v evtragliden
Juujen weiter, das Stapital gilt al8s nidt filliq geworden.

Troty der sablveichen Veridffentlidhungen und Be-
jpredhungen der Verordnung in den Fad- und Tages-
seitungen begeguen wiv tagtaglid sablreidhen Fragen,
wic jid) der Cigentiimer bDei Filligeit der Hupothef
wiabrend des Sriegs au verbalten hat.

Die Vemiihungen wm Erlangung eciner neuen
Hupethef jind jur Jeit fiir zweite Hupothefen qang
ausgejdlojjen, fiir erfte Hupothefen fiibren jie nur
unter grogen Lpjern jum Siele.

Naturgemda muk der Eigentiimer bei avdlligfeit
ocr Hypothet infolge Stiindigung, oder aud infolge
unpiimttlicdher 3inszablung, sundadit verjuden, durd
pirefte Verhandlungen mit dem ®laubiger ecine Stun-
dung bis nady dem Sirieqe oder wenigitens auf eine
Seit voi 1 618 2 Jahren ju erlangen. Mit Hypothefen-,
Berfiderungsgeielihaften und Spartafien fithren jolde
pireften Verhandlhungen meift 3um Erfolg, ctnmal mit
Niidjicht auf die Stricgsnotgejepgedbung, jodann abey
audy auf Grund der bejondeven Abformmen des Jentral-
verbandes und des Schupverbandes fiir Haus- und
®rundbefiber, wonady umeift mit 414 Projewt die
Hupothet bis cin Vierteljabr nach Friedendidhlug ver-
langert wird. -

Sdhmieriger pejtalten fich bdie aupergerichtlichen
Verhandlungen mit privaten Gliubigern, bejonders
mit pen Giliubigern jweiter Hypothefen. Ea cmpfiehlt
fidh Dier Defonders, wic aud) bet Falligteit evjter DYPo-=
thefen, cinen oupergeridtlichen Bergleid herbeiju-
fithbren. it ¢ine joldhe Ginigung nidht miglich, jo nruk
oad  ftadtijhe  Dypothefencinigungdamt angerufen
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werden, weldhed nach der Vervrdnuag vom 8. Juni 1916
suitandig ijt. Dort wird meijtens nidt jum Schaden
pes pansbefibers eine Einigung herbeigefiihrt werden.
SRenin aber jelbft dem Hypotheteneintgungsamt ein
Bergleidh nicht gelingen jollte, fo jind die Werhanbd=
{ungen doch nidht vergebens, weil jie eine Grundlage
fiir die jpiter etiva nobwendig werdenden Bejdliijie
des Gherichts bicten. Das Geridht wird jich meijt dem
Gutadten des Sdicddamies anjdlicien und dement-
jprecdhend entjcheiden.

Sojern nidt etwa fdon eine Slage wegen ber
fillig gemwordenen Hypothet vedhtshiangig it wird eben-
falld das Amtsgericht sujtandig, in dejien Begirf das
pelajtete ®rundititcE liegt. Diejes Geridht fanm im
Bejdupoerfabren ohne Vorladung der Parteien nur
wach deren Inhorung vhne miindlide Berhandlng
eitfcheiden, Die von ihm an pejtimmrende Frijt beginit
wmit der Bujtellung des Bejdlujjes. Der Anirag ift
st ridhten auf Frijtbenilligung und Bejeitipung der
Redtsiolgen, 5. h. der Folgen der Nihtaahlung von
Sinfen pder ctwa der pereinbarten Folgen des Sfon-
furies, der Mietdabtretung ujw. Falls der Hypothelen-
gldubiger {dhon cinen volljtrectbaren Sdulbdtitel, ins-
Bejondere fitr den all, wo der Gigentitmer jidh der
iofortigen  BVolljtredung in  der Hypothetenurfunde
unterworfen bat, bejist, ift sugleid mit der Sriftbewil=
figung aud) ein Antrag auf Einjtellung per Bwallgs-
polfitrectung, o. b, der Bwangsverwaltung iwie Ber=
jteigering des {%rlmhitiiffﬁ, wind etwoa beweglicheny Ber=
mibgen fitr die Dauer der Frijt su beantragen. Das
Amitsgericht wird dann jolde Swangsvolijtredung fiir
wnauldffig erflaven, und falls fie jdon begonuen
hat, cinjtellen.

e ijt nady der Verordnung, dak tad angerujene
(Gericht jhom vor der cudgiiliiger Entydeiding iibey
die grijtbewilligung d'e Vollit ecdinig vorlaufig ein=
iteflent fanm,  Jn joldem Falle fann dex Mlaubiger
wicht cinmal die Smwangsverwaliwny herbeifiihren.

Hat der Glaubiger jhon Slage erboben, it afjo das
Verfahren bereits rechtshiangig, o iit auf Untrag die
Xrift durd) Urteil au gewabren. Jn ioldem Falle
watiic(ich entftehen Hohe Kojten, weil vie vollen SRrD3eR=
gebithren entftanden find. Fiir das Veidlufveriahren
fiud Dejonders geringe Gebithren des Geridhis wic ot
cines fitig mwerdenden Mmwalts fejtaeielst. Dabher ift
bas BVejdlufverfahren ped Amisgerichts natiivlid) vor-
suichen. Mian hat nidht ndtig, jdon lange vor dem
Filligtcitstermin der Hypothef das jujtandig: Amis-
geridgt fitr dad BVejdlufverfahren ansuruien; s ge=
witgt, wemn mwur fury vor Falligfeit der Finirag ges
iicllt wird.

E& bleibt nad) der neuen Verordnung nad wie
pot s pritfen, ob dic Vermigensdlage ded Schuldners
die Frijtbewilligung rvedtiertigh und ob nidt padurd
etiwa dem Glaubiger ein unverhiltnidmapiger Nadteil
sugefiipt wird., Die Frift fann aud) fiir cinen Feil=
betrag der worderung gewidhrt oder von der Crjitllung
pejthmmter Bedinqungen abbingtq gemadht werden, io
5%, von ciner Siderheitsleijtung oder Teilzablhung
pder Bewilligung piiherer Binjen, oder endlid) Tilgung
vitditandiger Sinfen. Gerade unter diejen Gejichis-
punften wird andy baufiger eine aupergeriditlide
Eintqung exleidhtert. Der Gliubiger ift genciater, bas
Darichen weiter 3u belafien, wenn er eine den heutigen
Qerhaltnifjen angemejjene Verzinjung erhalt.

Jit vom Amtsgericht im PefehluBverfabren oder
vom ‘ProjeRaericht durdy Urteil die crbetene Frift ab-
aelefnt, oder dic erbaltenc Frijt abgelaujen, vder De-
ftndet fich das Grundititd unter Swanasverjteigerung,
fo Fann aimch in diefem Seitpuntte auf Grund der BVer-
proning immer nod dem Gigentiimer geholien werde.
Der tm Jeitpuntte der Swangsvolljtrectung gewdhrie

Shuts geht dabin, daf cine Einjtellung der Jwangs-

polljtrectung auj jechd Nionate und nady deren Ablauf
nody mehrmals auj jedhs Mionate Fuldjfig iit, ﬂl_nith;
piiltig, ob dic Swangsverfteigerung wegen pes Stapitals
oper Toegen der Jimsforderung betrichen wird,

Ginen mweiteren Shuty gewabhri die Werprdnung
eigentlih augunijten des Nadbhopothetars.

gRird der MAnfprud) eines Hypothetenglinbigers
nidht ourd das Mieijtaebot gededt, und liept der n=
jeruch nidht innerhalb Ddex erjten drei Wiertel bes
Grunditiidsmwertes, jo fonn auf Antrag diejes Glinbi-
gers der Bujdlag verjagt werden. Dabei i au bes
achten, dafy, wenn audy nur ein Teil ici:tcr-mx}ﬁ_lcf
fimterhalb diejer dret BViertel [iegt, der Bujdlog ver-

pindert werden famu, Mapgebend ijt burjmi%. Wert;
ber jiir die Veredmung des Teihsitempels fiir den

Sufdlapgsbejdlug fejtgejetst ift. 2Wivd in jolchem Falle
der 3ujhlag verfagt, jo bat dad Gheridht jofort cinen
wenen Beriteigerungstermin innerhaldb von 3 Pio= |
naten  anziberawmen.  Solde EGinftellung ° PVer= |
fteigerung fann unbillig fein fitr den Vorhypothetar
wegen des Anjdwellens der SHupothefenzinfen, bHes
jouders wenn der Jujdlog wiederholt verjagt wird.
Deshald ift andy eine befondere ".Bcitiuumm%in pie
Rerordmnig anfgenomuen, weil nuy Binfen fiir swel
Jabhre vor der Vejdlagnabme den gleichen Rang haben
wie dasé Hupothefentapital jelbit, wihrend dig Binjen
fiber swet Jabre hinaus an lesterer Stelle binter pen
eingetragenen Forderungen Tangieren.

Dicje erwidbhute Einjtellung der Vollftrectung leat
auch im Jnterejie ded Eigentitmersd; denn der Auss
fall des Jtachhypothéfars Degriindet boch auch feind
perionlide Haftung in Hihe des Ausjalls.

Su all den vorerwihuten Niillen ijt, Devor dag
Geridht auf den Antrag des Gigentimers auf Bewils
(igung der Friften oder Verlequng des Verjteigerungd
ferming eutjdeidet, das Hypotheteneinigungsamt vors
fher qutadtld su horen. Durd diefe BVorfdrift ijt der
Eigentitmer in jedem Falle in per Cage, dem Bers
fteigerungstermin, jofern er mit der Berjteigerung
nicht cinverjtanden ijt, jur Auihebung su bringen;
senit das Gerieht it gendtigt, wenn er im Berjteiges
rungétermin jolden Yntrag jtellt, den Termin aufs
~ubeben, wm erft dos Gutadhten des Hypothetens
cintigungdamies au erfordern.

Dic vorjtehend crmibuten Vergiinjtiguigen el
WPerordnung find anguerfennen, denn nod)y finnen fic
nicht als ein AbjdIuf dev Mapiabimen zum Schute
des Haudbefisers angejehen werdel.

Anaitooll fragt fih der Hausbejier, was ausd hel
sabllojen fillig qemordenen Sypothefen  nad dell
striege oder nad) Ablauf der bemilligten Sriffen
Stundungen werden foll, woher neue Sypothefen al
@rfafs fiir die fallig qewordbenen bejdafit werden jolleit

Wei der Ungewifheit der weiteren wirtfdaftlicen
Gutividhmaen miiffen hier viel weiter gehende Schud
mafnahmen evwartet werden. Solde 3u erreichen, mu
der organijierte Grundbejitsy durd weitgehendite Selbit
hilfe ecingreifen. Gerabe unter diejem Gejichtapunft
iit jeder Hausbefiper verpflicdtet, jhon aus Selbjter”
Galtingstried nidt nur jid) dem neuen aeplanten wirl
ichaitlichen  Sujommenjhlui anzujcdhlicien, jonder®
auc) auf Dritte fiix den njdlui mit allen feined
Qrajten su wicfen.

Die gemeinfamen Jnterefien aller denticden SHaud’
und Grundbefiter maden ed jedem eingeln el
aur Pilidt, Mitglied pes Hauss unt
Grundbejiter-Vereins gu werdemn. qur
Ginigfeitund 3ujammenjdlup maht ih'I_ff:
Stein Hausbefier fann in diejer crniten Aeit Borteilt
der Mitalicdidhaft entbehren.




gofales und Kommunales.

Hypotheken und Hausbejis.
Ron Stadtrat €. Kalfbrenner.

Die Lojung der Hypothefenirage fiix den deutjden
Hans- und Grundbejits ijt cine der fdpoierigiten und
widtigjren Voltswobfahrisiragen. Die Not auf dem
sypothetenmartt ijt binlinglid pefannt, die erlajjenen
Notgefesse haben die Yage der Hypothefenjdutldier vor=
iibergehend gemildert, aber nidht von dent arofen Ju=
funjtejorgen befreit. Der Geldbedarf wihrend o
nady demr Mriege wird ungebeuren, friiher niemals fiir
milidh gebaltenen Umjang annehmen. Die Sdwie=
vigfeit, Geld Fitr Hupothelen 3u bejchafien, begeanet
wiibermindlid) crideinenden Hindernijjen und Den=
uody muf Hypothetfentapital pereit gejtellt werben, joll
nicht der Hausds und Grundbejit wirtidajtlidh sujam=
menbredien. Das ju verbindern, ift Aufgabe vou Meid,
Staat und Gemeinde. €8 liegt in deren eigenijtem
Quiereiie, cinen gejunden nud leiftungsfibigen Haus=
pefinerftand, das Miidgrat der Stenerzablung, su er-
Dalten. Die Bereitjtellung gejunder, einmwandireier
Rphuungen, welde in erjter Qinie Sdud der BVolis-
gejundheit bedeutfet, fanm 1uy erfolgen, wenn die
suypoihefennot  Dejeitigh wird. Die qejegebenden
stirperichaften und alle mapaebenden Behirden haben
Sicd crfannt und find beveit au helfen. Nus diefem
Grunde it das Shitungsami=Gejes und pas Stadt:
ichaitengefets eingebracht und verabjchiedet worden.

1ng beviihrt aunddit die Lojung der HSypotheten-
frage fitr Wiesbaden und filr wijere engere Heimat
9y befinden ung in einer verhaltnigmipig aifinftigen
Cage, weil wir in der Nafiaunijdhen Landesbanf cin
angejehencs bedeutendes Streditinjtitut bejien, das am
erjten in der Yage ift, supothefentapital au bejdaijen.
Dic Bedeutung ver Stadtidajten jiir den NRealfrevit
iit nicht 3u unterjdaten und es ift dringend notwendia,
pafy dtberall, wo [eiftungsiibige Candesbanfen nidt
pejtehen, Piandbricfanitalten (Stadtichaften) geariindet
werdett. Den Unterjdied swijden Riaudbriefanitalien
und Landesbanfen DHabe idh in eincr Denfjdrift ge-
nitgend feftgeftellt wnd glaube in derfelben bewiejen ju

o :
3um Wohnunaswedyiel.

Wian jteht wieder eimmal vor einem Wohnungs-
wedfel und bei diejer Inaelegenheit werfen jidh fitr
den  Bermieter fnrmer wieder  meue  Fragen auf.
Mander it thnen nidt aewadhien, er verjaumt die
wohuendipiten Vorfidtsmafregeln. Puntt 1 ift: Er-
funbiqe did jtets davitber, wen pu i dein
Saus aufnimmit!  Pie parmlofigteit mander Ber-
cinsmitglieder gebt gerade in picfemr Punft oft insd
Gremzenloje. Wie oft maden wir in der Gejddftsitelle
dic Eriabrung, daf cin Hansbefiter, naddem er einen
Micter 14 Tage oder nod ldnger beherbergt Dat, cs
endlich filr nitiq findet, fidy itber die Dualitdten des
nenen Hausinfajien ju erfundigen. Dann ijt ¢ natiir-
[ich, wenn ¢ fidh um yweifelbafte Perfonen Handelt,
i fpdt umd die gyille jind meijtens jebr fdwer au
fuvierenr. Man erfundige fich alio vorber wind nidt
wadbher. Mebrigens wollen wir nidt unermwabiut lajien,
dair c8 dem Vermieter wiederholt in gerichtliden 1r-
feilen aur Riliht gemadht worden ift, fich vorher iiber
cinen Mieter i ertundigen.

ey aljo dicje Pilidht verfanmt, broaudt fid) nidi
i wwunderit, wenn er bei Geridht oder aud jonjt nidt
sen notigen Shubs findet. Mandhe Hausbefiber lajien

Haben, dap wir im Beji der Canbdesbant nidt notig
paben, eine Prandbricfanjtalt su griinden. Der Da-
giftrat der Stadt TWiesbaden pat vor Sabren fdhon mit
ber Landesbant eine Vereinbavung getroffen zur Be-
reitjtellung von Stapital inabefondere fitr sweite Hypo-
thefew, eine nweue Rereinbaring auf erweiterter Grund=
{age ijt notwendig und muf jo vajd) wic miglid, jedet:
fallé vor BVeendigung des strieges getroffen werden.
Die andanernden Schwierigieiten wd verantwortungss
pollenr Aufgaben, welde den Magijtrat wihrend der
[angen SKrieasseit sugefallen jind und nod bevoritehen,
paben es bis jetst nidgt exrmiglicht, vie Nealfreditirage
s Abfehluf su bringen. €8 darf aber mummebr
feinerlet Verabgerung mehr eintreten, Der Herr Ther-
Gitrgermeifter Dat gu wiederholten Malen verfidert,
paf cr der JMealfreditfrage das allerprifte Yntervejje
entgegenbringt und der Meberzeugung ijt, daf peholien
werden nuti. Gr hat audg durd das bisherige AbLommen
it der Lanbesbant bewiejen, dap er jdarjes Sadper=
itandnis und Wohhiwollen fitr dic Lifung der Hypothele-
frage Defit. Dic Stidte wiifjen die Wiirpidaft Fiir
aweite HSypothefen dfibernebmen, voransfichtlich bis 769
per Ferttaxe. & wird Aujgabe dex Haushefigerver:
cine uud der HausbejiBerverbande jein, Dei der Viirg-
jhaftsiibernahme der Gemeinden mityuwivten, E6
wird jermer nitig fein, u diejem Bwede Genoijen=
jdbaften oder Sduibanfen ju ariinden oder fidy foldhen
anzuidlicken. Opfer diivfen nidht qejcheut werden.
Sujammenjdluf und Gemeinjdaitagefithl find ju be-
tatigen. Sein Hausbefiber, auch wenn er jich nidt in
Hypothefennot befindet, darf fich von dem Werf der She=
funbung ausjdlicgen. 9 ((enthalben im dentjden Reidy
vitjten jidh deshalb die Hausbefiterverbinde um Maf-
wabmen fiir den Hupothefenjdus zu trefien. udy der
Borftand nnjeres Vereins Bearbeitet die Angelegenbheit
wmiterbrochen wnd ift in der Lage, pratiijde Bor-
jblage au maden. Ohue Mitwirfung der Gemeinden
aeht ¢8 jedod) nidht.  Seine Gemeinde wird jidh dex
Mitwirbung im cigenjten uterefje verjdlieien ditrfen,
Senit das Wohl einer Stadt it auf Gedeih und Rerderh
mit dent FRohl ded Haus- und Grundbefies verfuiipit.

Riele Hausbefiser Hhaben das BVerlangen aeftellt,
dbafs nachitellige Hupothefen bis ju S0 und 852 der Taxe
geqeben werden miijien. Dicg BVerlangen fonn im
allgemeinen nidt exfitllt werden, Eine jolde Erweite-
ring der Beleibungsgrense wiirde das fapital von dev

fieh freilich durdy ein quimittiges Gefidt, eint gefalichtes
Dictquittungsbudy oder . jiine Medensarien ovhue
weiteres fiberacugen. Gerade diejenigen Elemente in
Ser Micterichait, welehe wicderholt mit Hausbejitiern
i1 Stonflitt gefommen jind, bejien eine Maffiniertheit,
bie ot alle Lorjidhtsmaireqeln aujdhanden werden [HkL
Wiy mbdten jedod im allgemeinen den Mat erteilen,
pei Mictsparteien, dic von Hente auf morgen e¢inziehen
wollen, angeben, von audwarts ju fommmen oder allen
Hedingungen, welde an das Mietdverhaltnis gebnitpft
werdent, ohne wettered juftimmen, redt povjichtia’ au
fein, Mber audy da fani man jid mandmal taujden,
Gefonbers bet Mictern, die tatiachlich von auswars
fommen. et diefen famr unter Wmitdnden iibergrofe
Rorficht von Uebel fein. Mandie Diieter, welde fir
i Rieabaden wiederlafien wollen, fommen auf's ge-
raderwoBl mit ibrem gefamten Mobilar hicrher und
mieten ehne Wobruung,  JIn jolden Fillen it natiir-
(ich quter Nat teuer. Man mui jolden Parteien -
fefehen Auinahme gewdbhren, denn wie will man fich
i der Suitrae der Beit itber die Lualitat bes neuen
Micters verjichern? Trobdem bleibt die Hepel Fitv
iuﬁcf‘Jdcrcinﬁmitg[iw: SErFunbdigen, bevor vermietet
wird.”

iy jtehen fury vor dem Duartalstermin und
faben trogdem jehr wvicle [eexftehende Fohunungen.

et e T SR



Hypothetenhergabe nur abjdreden und mehr fdaden
wie migen. Dagegen wird es notwendig fein, demje-
iigen Hausbefisern, welde durd) den Krieg in Notlage
geraten jind und welde unterjtitbungswiirdig find,
s belfen, ibren Hausd- und Grundbefi zu erhalten.

Sohlenmangel in MWiesbaden.

Der unermwartet bei jtrengem Frojtivetter eingbtreiene
Stoflenmange( bat hauptidchlich Den Haud- und abhireidhen
Hotelbejibern grofie Unannehmlichfeiten und Verlujie ge-
bradt. 2Wenn der Hauseigentiimer aud) der Not ge-
hovchend gerne frieven toollte, jeine Mieter hatten feines-
weas dieje Ubjidht. Sie haben bem Hausbejiber oie Holle
fo beifh aqemacdht, daf er felbjit obne Soblen nody ous-
fommen fonnte. VWon vielen unjerer Mitqlieder it an-
gereal worden, lwiv mbchten bdie Wobhlen= uno Sofs-
v ul‘iurq‘\lll ng ver Hausbejiber jelbit m bie Hand

nemen. Diefe Frage befddittalt unjeven Vorjlanh fchon
feit Jabrew. TWix baben ftets Mitcjicht auj odiejenigen

Gigiwerbetreibenben genommen, iveldhe Stohlenbandbel De-
treiben. Wir wollen und burften oiefenr Fivmen Feine
Soufurveny beéveiten. Dageaen haben wiv uns jtets bemiiht,
fitt unjeve Mitglicdber Mofsabid [ii]ie 3u vereinbaren.
Das it aud) im vergangenen Jabhre rechtzeitia aejchelhen.
Pereits i den erjten Tagen bes Juli 1916 vidteten
wir an bas Stidtiide Gaswert noadiftebenven Brief:
Wiesbadben, den 135. Juli 1916,

Y bas Stadtijche Gaswert, Wiesbaden.

Fir die Wttteilung vom 7. cr. Nr. 2389 verbindlickit
oanlend, bitte teh) noch um nadjtehenbe AUusfunii:

1. Eind bei cimem Abjchluy die itberjandie Preis
(fte unbd bie Mabattjdbe fiir die ganze Dauer uud die
Menwge oes Abjchlufjes aitltig, jodafy ver Preis nidt
erhoht mwerden fann.

2. Verpilichtet jich dagd Gaswerf, die abagejhloje-
jeune Menge audy tasjadlid gu liefern?

3. Falls pie Preije ber Gasfofs injolge Mildgaugs
per Lreife fiir Hitttentsts in der Abidhlufiperiode allge~
mein Derabgejelt werden, werben fie dbann auch fitv dies
fenigen, twelde 3w berr Yijtenprets abaeldhioffen haben,
it aleicher 2Weije Deraboefekt?

4, Wird bei etnem Abihlul einer Deftinumten 9Menge,
3. %, 4000 3tr., audy ¢in hobered Suantum und epotl in
weldhenm Spielvauwm beiogen werben fonnen?

5. 30t ed auldifig, taf die abgefhlofiene Menge nidht

.\fmuptff‘id}lid} wird ubcl_bu—lrﬁicrﬁt_c Berm iet-

barfeit von groferen Wohnungen geflagt. An Drei-
und Vievzimmerwobhnungen feblt ¢d befanntlich aud
nidyt. Dieje Sttuation wird natitvlidy audgeniist. ALS
in Wiesbaden nod fein Ueberangebot vou Fohnungen
vorhoanden, war die Situation wejentlid) anders. FWer
tamals fiindigen wollte, jabh fidh jdhon vorher nady einer
anderen FWohnungsgelegenheit wm wnd im allgemeinen
war das Vermictungsgefdift vajd exledipt. Heute ijt
¢5 andersd. Fablreidhe Miieter marten mit cinem Miet-
abichlup 0is zur lesten Minute und falfulieven dabei
nicht gang unridtig, daf auf dieje Weife jicdh mancher
Pausbefiser, der mit feinmer Wobnung zwijden Tiir
und Angel jtebt, fich dazu beftinnmen [aRt, giinjtigere
BVedingungen fitr das Mictverhaltnis zu maden.
&itr die Vermieter ift diefe Sttuation im hidijten
Grabe peinlich, 6 entjtehen ihwen durd) diefe ver-
danderten Verbhaltnijie in erjter Linie vermehrte Kojten
fite die nbiindigung und Weitervermichung der MWoh-
nung, denmw es [ebt eben in vielen der Glaube, fie
mititen ihre verfiigharen Wobnungen in allen bes
jtehenden FTageszeitungen und Vevmietungsbitrod zur
Anmeldung bringen. Wir wollen nidt fagen, daf
died unridtig mwdre, aber e¢8 gefdicht darin oft ded
auten 31t viel und aud dad fannw vom Mebel fein., Aud
die Micter finden bei dem Delichbten Verfabren nidht

nur 6id 1. Abril, jondern audy bid z3um Ende dew
Peizperiobe die oft big 1. Mai dbauext, bejogen
werden tann?
am Auftrage ded Vorftanded bed Haus-
uid G indbefierbereind e. BV, Wiedhaden.
ges. (. Halfbrenner, Stabtrat, 1. Voxj.
Davaui echielten wiv folgende Antwort:
Siabt. Gaserf IiedhHabemn.
Liiesbaden, den 19 Juli 1916
M den Hond= und Grunbdbefilerverein,
3 Db bes Heren Siabtrat Sallbrenner, 1. Boxf., DHier.
Nuj bas S.hreiben
pom 13. bs. MWit3. Dbetr. Molsverfauj.
Jbre Fragen beartmorten wir wie jolat:

1. iy den: diedjdbrigen Abjehluf tritt eine Gr-
hobung der Sofdpreife nicht mehr ein: aud

bleitben bie Mabattjipe unverdindert.

2 Pie abgejchlojjenen MWengen verpflih=
wivr unsd au [iefern, wohl tdnnen aber wahrend ber
Sriegaseit injolge der Sdyvierigleiten mit bem Fubhr-
werfPRevzdgerwngen in der Anlieferung vorfomniein.

3. Gofern wihrend der Abjdlupbauner bdie Sofspreije
evmdafiat werden, ailt bieje Ermihiquna in aleicher Reije
aueh fiir oie MUbjcdhlifie.

4. Grwiinidht ift, daf im Abjhluf die beftinrmt
bendtigte Menge angegeben wicd; jollte jidh fedoch
tm Yauje der SHeizperiobe hevausditellen, daf nody wei=
tere Mengen LGendtigt werden, fo fann die Abjelufe
menge ourch Wadhtragq echobt werden, vorausgejeirt,
oap dann feine Sofatappheit hevrjht. |

5. Unjere Abichlitife laufen vom 1, Suni bis 31. Mat.

Stabdtifches Giaswert,
gey lrfen.

e diejem Briejivechiel it 3u exfehen, daf wiv fr i b=
yeitia bie Bejabyr einer otsfnappheit vorauss
gefehen und bdbafy wir ung bei der gropten YLicferanlin in
Wiesbavben, bem Gasmwerf, die Yiejferungsfjidher=
heit verjidafit haben. Der Kriea ot aufergemihn=
[iche Bervhaltniije gejchajfen und ed [iegt uns villig
fern, trgend einer Stelle Voriwiivie maden s mollen.
Fur etnen guten Mat mocdhien wiv dbem Stablijchen
Ghagtverf geben: fidh im [aufenden Sabre reditaeitia,
jedentalld fdhon in dben exjten Sommermonaten,
pic Roblen fitr den Wintevbetried su jidern. Frie
pensporrdte genitnen nidht. M Anjehlupaeleife,
ey

immer ihre Redpuung, und mandper Viteter, der in dex
Ymuabhme Eindigte, der Vermieter witrde fidy durd) die
ausgefjprodene Siindigung bejtinmmen Iajjen, den PViet-
preisé der Wobnung wejentlidh zu reduzicren, hat da-
wit faljdh taltuliert und bHaufig nidt sum Merger des
Hauswirts.

Den Piietern wird es Heute vielfacdh Dbequent ges
macht injofern, ald jie baufig wenigjtens, in di¢ neue
Wobnung frither cingiehen tonnenw. Darausd Haben fidh
audy jehon mandye Unonnehmlicdhteiten fiir die e -
tervermictung evrgeben. Gewidhnulich mwird
aud) augd der alten Wohnung das Wobilar entfernt
und die Miete nidt bezablt. Wuferdem mwerden bdie
Sdiliifiel mitgenommen umd wenn die Wobhnung nod
nicht vermietet ift, aibt ¢8 natitxlich beziiglidy der Ve
jfihtigung nicdht jelten Unzutvdglidfeitenn. as Miiei=
verhaltnis ijt gewobulidy fein ungetriibtes mebhr und
Sdhifanen find an der Tagesordmung. Wenn aud be-
siiglich  der Befibtigunaspflicht ded Miieterd Ffein
Jweifel Dejteht, jo qibt ed doch genug Leute, welde
alauben, fich diejer Verpilidtung entzichen zu fonnen.
S den Mietvertragen ift haufig beftimmt, dafy vor
Nuszug die Miete zu zabhlen ift. Diejesd vertragliden
Redts fann man fid begeben, wenn man die Ent:
fernung ded Mobilard obne Widerfprudy duldel
Soldye Falle haben wir jdou jebr haufig gebabt,

|




Cagervaum und wad die Hauvtjade ijt, an aenii-
gentcem Hapital fehlt e5 bem ijtabtifchen ®asmert
nicht! Ter Voritand bes Haud- und Grundbejierbereind

L oird jedbenfalld alles aufbieten, um die Wiedbhadener

Dansbejiser vor einer neuen Wohlentalomis
tdtan bewabren. Biv werden rechtaeifigAbjc Litije
betitigen oder in eigener Genojjenidhait bic HBe-
[ieferung bon Heizgmatervial an die Mitglicder
burdifithren. &8 ift uns jelbftveritindlidy erwiinjdt, mit
bemt hiecfigen Gaswerl wieder zu einer VBerein-
barung 3w aelangen, wenn und bhinveidiende Sidher-
heit fitr Erjiillung bDer VertragsSverpilich-

L tung aeboten werden Fann

Wirtichafisbund der Deutjdhen Haus:
und Grundbefiger U.-GB., Berlin., | |

e befannt, ijt vor fuvzem in BVerlin der Wirt-
jdhaftabund des dentiden Haus= und Grundbefitesd in
aorne ciner Attien=Gejelljhaft gegritndet worden. An
der Gritndung Daben fidhy dentidhe Haus= und Grund-
bejier=LWereine, und Wamer, weldhe feit Jahren in
aropen Berbanden der Hausd- und Grundbejiter-Ver=
eine tatig find, beteilipt. BVorfikewder ded Nuffichts-
rates ijt Herr Giemeinbevollmadtigter H unrar =DHin-
hen, [citender Dirvetfor, Herr Staijerlidher Prafident
oD Dr.van der Borght=Berline Beide Namen
pewibriciften den Erfolg ded filr den Hausbefi De-
penbungsovollen MWnternehmens, Unjer 1. Vorfibender,
Herr Stadtrat G, Salfbrenmer, der tm Wirtjdaftabund
iatiq ift, wird vorausjichtlich einen grofien Bejirt
(Heffen=NRajfau, Grofherzogtum Hejjen, Eljaf-Lothrin-
gen) organijieren. Der Wirtidaftsbund wird in eriter
Linie den Houss und Grundbefis Dentfdlands wirvt=
fdhaftlidy Fraftigen, und zu diefemr Fwed gefdift-
lidhe Untermehmmgen ouf aenofisnidaitliden oder
anderen Grundlagen qriinden, Der Wirtihaftsbund
will die wirtidaftlide Kraft und Viadt desd deutiden
pausbefizes eng sujammenfiaiien, nidt nur wm dem
deutidhen Hatid- und Grundbefits aus der jesigen jdwie-
rigen Yape Derausgzubelfen, jondern audy ihn dauernd
gefund und leiftungsfibiq su erbalten, jum Segen und
Stusen der Allgemeinheit. Die Laften ded Hausbefibes
jind enorm geftiegen. Unterhaltungs= und Reparatur-
arbeiten erfordern zur Feit den doppelten und drei-
fadbent Vefvaq wie friitber. 1Miterbleiben die 1Mmter-

Galtungsarbeiten, wie e¢d oft nitig ijt, weil ed an Dia-
tevial und Arbeitern fehlt, jo entjtehen die jdlimmiten
Dolgen fiir die Jufunft. Dic Sdaden werden immer
grifer, und erfordern, iun jpaterer Beit ansgefiihrt,
crheblich bieren Aufwand. Der Jinsjup fiir Huypo-
thefen ift geftiegen, und es ijt nidt abzujeben, welder
Sinsiug nad) dem Strieg Lezahlt werben mup. eben-
jalls jtebt fejt, daf Cinnahmen und Ausgaben Hes
Doausbefies in fdarfitem Wideriprud jtehen. Die
Einnmahmen find, (wiv verweifen auj Mietous-
jilte, Mietnadhldjfe, leerjtebende Raume, Stewern,
Yajten ujmw.) fmmer mebr gefallen, bdie Aus-
gaben auferordentlidy gejticqgen. Der Hanusdbe-
jitser findet nicht mehr feine NReduung. Daé jind wn-
haltbhare Buitinbde, dDiec Dejeitigt merden
miiffen. @8 ift in erjter Linie Aufpabe des Wirt-
jhaftabindes bier AbHilfe 1 jhaffen. Wir werden
auf die Mufgaben des Wirtjdaftsbundes, insbejondere
anf die neugefchaffenen nnd in der Griindung begrif-
fewen  wirtjchaitlidhen Ginvidtungen nod) eingehend
auriictEonmmen,

Behordlidhe Cinfdhaung der Haus: und

Brundwerte. Wertminderungvon Grind-

ftiicken bei der Befis- und Kriegsfteuer:
ErRlarung.

Sn oeiner wdbreno ber sriegsieif tm Mbeinland cb-
gehaltenen Hausbejiper-Bevjammilung hat jid) Herr Ge-
Beinrer NHenrevanagsrat von Spbel diber bie bebhoroliche
Ginfddtung ber Haus- und Grundwerte wie folgt, midge=
irrochen:

GImlaplich eimer irvrtitmlichen 2uifafjung besd Dber-
Givaermeifiers von Dibijeldori hob ber JMedbner hHervor,
pafy fliv bie Einjchdabung eines Grunbditindes sum Hwed
per runbjiener-Leranlagung nmiur Her qegen-
wartige Wert piejed Grundiftitdes mafigebend
jein fomne. Die jritferen TWerte fonnten nuvr unter ber
Borausictunag Gevitdiichtiqt tverben, bdbafl bie wirtjdhaft-
lichen Wevhdltnijie ber ®egemwart ungejdbe bdiejelben
jeien, wie jie Fuiiber Deftanben Bitten; man [dnue vou
normalen Beiten, welde fir ben Grunditiicdsivert naf-
gebend feien, dtberbhaupt nicht rvedben; normale Jeiten
gebe e3 nicht, benn cuwch im wivtfdajtlichen Yeben fiehen

gute Jeiten in  bejtandigem Wedhfel mit jibledhten.
Man miiffe ber Auifaifung entgegentreten, odaf aqiin-
T I TR

wedenfalls it ¢s fitr beide Teile befjer, wenn die

drage der Bahlungsverpflidtung, iiberbaupt
alle Fragen, welde fub auj das Wictverhiltnis be-
aichen, pervepelt find, bevor das eingebradte WMobilay
entfernt wird. Turd) die Juriicthaltung des Mobi-
fars apivd mander Mieter in Sdwierigfeiten gqe-
bracht uud zeigt fich gefitgig. Sind de Mobel exft
eutfernt, dann belfen gemwidbulidh alle giitlichen Vor-
jtellungen nidts mebr. Man jei aud) auferovdentlih
vorfichtip darim, wenn man cinem Mieter den vor-
peitigen Einsug acjtatter. Aus diefem Er;ugcftiinbnisé,
bejonders wenn ¢8 jdwary auf weil vorlicgt, finnen
fich firr den Vermicter grofie Unannchmlidfeiten cr-
geben. 53t die Wobhmung [eer und Hat niemand einen
Anjprudd davauf, dann ift ecin joldes Sugeftinonis
iwidht von Vedentung,  Anders liegt der Fall, wenn
fie noh von den Wobunungsinhabern bewobhnt wird,
pber aber gerdumi nnd dem BVermieter nody nicdht zur
Berfitqung qeftellt ijft. Verpfliditet fich der BVermicter,
demt newen Wiicter gepeniiber die Wobhnung au cinem
Bejtimmten Beitpuntt zu fiberaeben, und ¢r ijt dazn
nicht in der Lage, dann Fann der Detveffende Micter
wegenr Nidterfitllung ded Vertrags vor bem Veginn
ver Mietzeit auviidkireten. Wir haben audy nwody firs
lich cinen devartigen Fall i verseidhmnen pehabt.
Viele Vermicter glanben aud), weil vielleidt der
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alte Wobhbnungsinhaber in jeiner neuen Wohnung Lfeine
Micte begablt und er bei ihnen die Wobnung aufac=
gebent bat, fie fonnten die newe Partei bereits eingiehen
[ajfemr, audem dieje jo audy feine Miete an jie begahli
Das i)t cine Unvorfidtigfeit nnd qejdicht jtets, wenn
feitte Wereinbarung vorliept, auf Nififo ded Vermie-
ters., Der alte Wohnungsinhaber ijt fiir die Beit, in
welder die Wohnung von der neuen MietsSpartei be-
st wird, von jeiner Sablungsverpilihtung befreit,
ateh wenn der Wermieter von demr neuen Wohiungs=
inhaber niht entjchadigt wird. Man jei aljo mit einer
voreitigen Werfiigung iiber die gerdumte Wobnung
febr vorfidiig.

A ndh Geaiiglidh ves Neuhervidhtensd geraumter Roh-
ningen find gemwijfe Vorfidismafregeln ju beadhten.
Ju erjter Yinie vegjprede man nidis, wad man nidt
halten faun, bejonders nur nidt ju Kriegsseiten
Ea wird jehr baufig die Sufidherung gemadht, dafi die
Mehng au einem bejtinnmten Seitpunft nen Her-
aeridytet iibergeben wird. Ein joldes Sugeftindnis ijt
bindend, und wenn der BVermieter ¢6 nidt erfitllen
Faun, fonnen fich davaus die unangenehmiten Folgen
craebent, da der Mieter cbenfalls Devedbtigt ijt, vom
Wertvag suritdzutreten. Wenn der alte Victer exft
am 1. Mpril zu vdaumen beginnt, dann fann man dem
weirenr Wiieter die Wobnung nidt Hergeridhtet iiber-



jitige  Beiten normafle und unalinftige Seiten nidi
novimale  feien.  Tad  Oberverwalungsgericht jel in
jtanbiger Hechtivredung bon dbem Hrundjab ausgegangen,
pai ber Gemeinwert in der Megel jid) mit dem
jeberzeitzucrziclenden Berfaujswertbede
und paf bei Sddbung biejes Wertes aufer ber jeitigen
Benupungsart oudh die Benubungsdmiglid=
teit in Betradt gezogen iverdben miijje.”

Die Aelteffen ber faujmannidait ot Vet
[in haben auf Unjragen von Steuerbflichtigen folgende
NAusfunit erteilt:

Jiir die Vewertung der Hausgrundjtiide ur Bejil=
unp Strviegsitenexveranlapung jind bie Vorjdrijten dex
§8 29 und folgenbe bes Bejibitenergeiebes mapgebend.
Sonady find jie nad ihrem ald gemeiner MWert geltenden
Nerfauiswert su vevanlagen, wenu nicht dbie Stewervilid-
tigen bie Vewerhwng nach den Geftehungsioften (Eriverbs-
preifen) in ben Steuerverfldvungen beanfragen. Fiv alle
Sausgrundititcfe. die bereitd am 1. Januar 1914 in der
Sand bed Steuerdilichtiqen waren, gilt dann bdie Vors
jhrift bes § 33, bafy ber Dei der Vevanlagung dHes Weln-
beitragd feitgeftellte Wert afd Vecrag ber bHis dabin ents

jftarbenen Gejtehngsfoiten (Criperbspreis) gelten joll.
Beantraagt ber Stenerpilichtiae in  feiner jebigen
Stencvertdrune die Vevanlagung zu ben HMe-

ftehungéfoiften, fo ecivizbt er bamit dad RNedt,
bic pureh Mevtvermindbevung exlittenen Bevluite,
wosi unjres Gradtend awd dbouernbdbe Mietvers
[ufte geboven, ald. Bervidledterung” geitend 3
madhen. (8 30 lehter Eab.)

Matt Tann jick beiden obigen Auifajjumgen mur ans
ichlGiefen, und es it 3 witnjchen, daf die Bemeinden,
inabejonbere audh bie Steuerbehbrden, bdiejelben . bLerlids
jichtigen.

Seiper qibt e2 viele Hausbejifier, denen eine SHerab-
jebuno ber Wertgrenze ibred Daujes jehr umerwitnjchi
iit, weil badurds bie SHypothefenbeleihung wodh mehr
crjdmert wivh.

ur MWohnungsvermietung.

Eg gibt eine aanze nzabl Veveinsmitglieber wnd
Havdbejiler, bie tnmmer nodh nidht einjeben wollen, daf
¢ A ber BVermietung von Wobnunaen in Wiesbaden
cinerPermittungmeiftendnichtbedpary ey
aui unierem  Wolnungsnadweigbiivo  einmal  borges
iprochen und gejelien BHat, tweld jrarfer Verfehr bort

berejcht, ber befommt obne Weiteres ben Eindrud, dah
nie Mieter, welde auf der Wobhnunagsiude jind, ohue Aus-
nabue unjer Bitvo aufjuchen, eine BVermittlung pifenbar
garnicht wiinfhen. Die Mieter jind durdjweg alle jelb
ftindig genug, eine Wobhnung nach ibrem eigenen Ge-
fehmac au mieten und dazu bebarf es iwirklich Ieiner fojl=
ipieligen RVermittlung. Die bielen Bejdhwerden, bie wir
ftndia von Hausbejibern entgegennehmen mitjjen, tweil
jie audy Gei ber Vermittlung von Wohnungen an hiejige
Mieter Vermictungdprovifionen aun. Vermittler zahlen
miifjen, ecledigen fid) dadurdy eigentlich von jelbit. Wozu
pat eigentfich ein Hausbejiber, der fdreiben, lefen und
vechiten fanm, cinen Lermittler ndtig, wenn er eine
Wolhnung 31 vermicten hat? Wir geben 3u, daf es Falle
qibt, in benmen cine Wermittlung notwendig iit. Dazu
vechnett toir bie, twenn von auswivts zuziehende Mieter
jih bag Wobnnuadjuwden ecleichtern wollen. Bei folden
Geleaenbeiten it eine VWermittlung wobl am Blabe, und
wenn bann der Hausbejiter etnen hoberen Preis ev-
sielt und der Wermittler jich tatjadlich wm bie Ber-
mietung bemitht Hat, dbaun ijt ein Brobvijionsaniprud
woll acveditfertiat. Wber meiffens lieat der Fall fa bod)
gany anbers. Die meiften einbeimijchen Mieter nelinen
alle Giefigen Vermictungsbitvos in Anjprud) und daf 3
padurd s Unzwivdalichfeiten fommen muf, it gany tar.
War der Hausbeiiber jo untlug, die gefiindbigte Wolnung
i jdetiichen Biivos auizugeben, dann mup er fidh aud
gelwdrtigen, dafi ibm von  verjdiedenen Seiten Lro
vijionen augejorbert iwerdben und er braudit ficdh aud
peiter nicht an wumnbern, wenn ihnt etn Prozel an ben
Bals gehdnat wichd ober wemn er mit feinem newen Wiieter
ald angenehme Ginfeitntg sum Mietverhiltnis fhon ln-
annelymiichieiten beziiglich dber Vermittlungdprovijion bes
fommt. dHmmt ber Wieter, wie es agewdhnlich ber Fall
iit, stvel ober drei Vitros in Anjurudy, dbann entjteht vegel
mdiia der Fall, baf dbem Hausbejiter von jwei ober brei
Seiten bie Probijion fiir die Vermietung angejordert wirb.
aieh wenn pie betreffenden Vermittler roeiter nidits getan,
ala baf jie bem Mieter ihre Lifte jreundlich in die Hand
gebritdt boben. Die Vermietungdbiivos geben meijtens
wnter feitnen Wmfidnden von ifren Fordevungen ab und bie
Gelteifenben Hansbefiter jablen oft nur dbes lieben Frie-
pens willen 3vei ober dveimal die Provijion, um -
annebmlichfeiten aus bem Weage 3u geben. Hier bes
wabhrleitet ich twoicher dbas alte Spricdhivort: Wem nidt
s vatenw iff, bem ijt aud) nidht zu helfen!
Wir hojfen aber, baly fich zableeiche Hausbejier dod
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gebest,  Mud unvorjidhtigen Bugejtandnifjen wivd jehr
bianfig Stapital gefblagen. Fn unjerem Miectvertrag
ift eine Vejtimmuung antbalten, daf der VWevmieter be-
vechtiqt ijt, in der gevaumten Wobhnung Neubervid-
tungen vorgunehmen. Diefe Stlaufel ift aus bejtimms
ten Griinden aujgenvmmen worden, denn gerade iiber
das Dulden der Neubervidhtungen gehen die Anfidten
per MMedhtsgelehrien nod) ziemlid) weit anseinander.
Ea jind daviiber fdhon dic mwiderjpredienditen Urteile
gefdallt worden. Das Geridyt erblickt darin, wenn dem
Bermieter cin vertrapliches Nedt nicht juitedht, cine
Werfitguug iiber die DViietjache, welde den Micter von
feiner Zahlhunaspilicht entbindet.

Nun mup dem entqegengehalten werden, dafy es
fieh dody wicht um eine Venuzung ver Wohnung hawdelt,
wenn  der Vermicter NReparaturen vornchmen [djt
Trohdem ift jhon enticdhicden worden, daf der Micter
vori der Jablungspilicht befreit wivd, da der Vermicter
purdh Vornahme von NReparvaturen von der verlajienen
Rphnung Vefig exgreift. Man fieht daraus, dafy cine
gemifie Vorfidt durdans am Plate ift, und mamw nidt
ohne weitered umfangreide Reparafuren vornehmen
joll. €& founte fonjt mandem geben, wie es fdon
cimmal einem Vermieter geqangen i, daf ndmlic
wihrend der Neuberrvicdhtung der Wobuung der alie

Wohnungsinhaber verlangt, dajy ibm die Wobhnung
wieder aur BVerfitgung gejtellt wirvd, und, wic der Fall
vorgefonnmen ijt, er tatfacdhlich wieder in dic neu hers
qevidptete Wobnnng eingicht. Dad jind natiivlich Auns-
nabnren, aber man jieht, e pibt, nllerlei Sdauge in der
Welt. Gine belichte Methode ift jerner, dic Schliijic!
dev gerdumten Wohnung mitzumehmen, und fie tro”
aller  Aufforderungen  nidt  Gerausdzugeben. Mt
joldhen Sdyifanen Hat jicdh die Gejddftsjtelle des Bers
eing leider all 31t oft ju Dejdhditigen. Jn den Miets
vertrigen des Vereins ift bezitglich der Sdyliifjel be=
jtimnt, dap Dbei wvorzeitiger MRauwmung der Johnung
bic Scliiffel abjulicfern find, Jit dieje Frage jedod
nidt geregelt, dann wird ¢8 dariiber jelten zu cinem
Einverjtindnis fommen. €& crgibt fidh alio alg Jics
jultat der vorjtehenden Ausfithrungen: ,Man nehme
fetnen Micter unbejehen und ohue Ertundigung ath
wan lafie feine Mobeljtiice entfernen, bevor man be:
friedigt ijt, man verlange ferner die Herausgabe per
Sehlitfiel und dic Veredtigung, falld vertvaglich nid: "
daviiber vereinbart ift, die Wohnung in Stand fetel
sl diirfen, man jei vorfidhtig bei Bugeftanduijjen
Deaug auf Neparaturen jowie fritheren Einzugs.” ©. G.
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citied Befieven DLelefhren [njfen und fiiv die Jufunit bGei
per Mmmnelbung ibrer geliindigten Wohnungen die uotigen
Borjichtémagregein erareifen. Jm iibrigen genitgt die An-
Hinbiging in unjerem Wohnunagsénadmeis!

Abwalzung der Koblenfjteuer.

Au dem Stohlenjtenergeietentvurf, der dem NReidys=
tage vorliegt, bat am 24. Februar der Shupverband
pent Intrag geitellt, § 38 des Eutwurfs durd jolgenden
Sujafy au erginzen:

LDie Hauseigentivmer, die auf Grund der Miiet-
vertrige verpjlichtet find, ibren Mietern ohne bejonde-
vent WViictaufichlag Sentvalbeizung und Warnwajjer-
verjorguung au gewabren, find bevedtigt, die auj den
pausbedarf entfallende soblenjteuwer anteilsweije auj
die Micter umzulegen.”

Aur Begritndung wurde ausgefiihrt: Die duveh
dic [ange Daner des Srieges fmmer dringender ge-
wordene Notlage des Hausbefites ift von dem Neidys-
tag und der Negicrung wicderholt anerfannt worden
wnd bedarf wohl faum nody eines bejonberen sablen-
migigen Nadweifes. Die Opfer, die der Hausbejiy
wibrend des Strieged hat bringen miifjen, fino jo grof,
daf feine Grijtensiabigteit aujs duferite gefdbrdet ijt.
Die pablreidhen Mictausialle, die von den Genteinden
aeforderten Mietnadlijie fiir Sriegsteilnehmer, bdie
ungiinjtige Yage ded Mealfredits, das Yeerjtehen aabl=
reicher Tohnungen, die teuren SKohlen und Sofspreife
i, a. Daben die Vage des Hausbejibes gegeniiber dem
Jricoenjtande jo wejentlidy verjdledhtert, dak er nidt
mebr in der Yage ift, ivgendmwelde neue Opfer u tra-
gen.  Wiirde dic Stoblenjtener, die bei ihrer Hihe von
20 v, H. des Wertes der filr das cinzelne Haus vers
wendeten Stoble cin neucs erhebliches Opier darjtellt,
poir dem Haunseigentiimer 3u tragen jein, jo wiirde das
fiir viele jhon jest durdy den Srvieg jehr bedringte
panseigentitmer verhananisvoll werden. €6 erjdeint
daber dringend notwendig, die Hausbefiber von diejer
jienrent Yajt au befreien und ibwen — wie anderen im
% 38 erwidbhnien Sreifen — die MoglichEeit yu gewabhren,
den entipredhenden Anteil an der Soblenjtewer auf die
Picter des Haujes abzuwalzen.

Dermijdytes.

Die Frage der Mietermdapigung
gegeniiber den Kriegsmietamtern.

Seit Veginn des Strieges ift eine der Hauptjorgen
per ing Neld ziehenbden Sirieger gewejenm, daf thre Fa-
milten des jditBenden Dbdads nidt verlujtig gehen.
Die Sricqsgeiegebung hat denn aud dafiir geforat, daf
cin Heraubieten der Sviegerfamilien aus ibren Wol-
nungen wahrend der Dauer des Krieges nidt angdngin
iit. Gleichroohl hat man cinjeben miijjen, daf dod) aud)
der Hausbefiper in diefer Beaichung cines gemwijjen
Sdhuties bediivitig 1it, und jdlieglid)y Daben ja aud) die
Miieter felbft ein Juterefje davan, miglidit in ihren
bei Striegdansbrud) inmegehabten Wohnungen bleiben
u finnen, ®a nun aber mit der Cinzichuna der Ko
miliewoberhinupter fiir deren Familien fehr haufig die
Miglichteit fhwand, die Mietzinfen begahlen zu fin-
nen, o haben fidh Organijafionen gebilbet, die nen
Mictern die Vegahlung ihrer Mietidulden crmijglichen.
Dieje Organifationen fiithren dic verfdicdeniten Titel,
fie migen bier unter dem Namen ,Sriegsmictimier”
sufanunengefafit fein. Diefe Striegdmictdmter haben
dennt audy im allgemeinen jehr jegendreidhy gewirkt, nur
Daben jie in cimer BVezichung thre Stellung und ihre
Aufgabe verfannt, namlidh injofern, ald fie fidh die
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Wnslequng qejesslidher Vorjdrijten ju eigen machten,
wnd indem jic andererjeits anf die Hausbejiper einzu=
wivfen fuchten, dak diefe auf eimen Teil ibrer Wicte
freimillig verzichteten, wenn fie im iitbrigen durd) die
Bermitthung der stviegamictamier die Mittel jur Jab-
{ung der WViieten bejhafiten. Mt anderen Worten,
die Mriegsmictimter leugneten die DVbdadpilidht der
emeinden, und jie nitigten dic Hausbejiser ju Opjern,
die au Dringen fitr dieje gar fein Anlap vorlag. Daf
bie Lhdadpilicht der Gemeinden dann einjutreten hat,
e die betreffenden Gemeindemitglicder nidt in der
Cage find, aus cigenen Mitteln ein ftandesgemipes
Sbdad) au bejchaifen, gebt aus den gejeplichen BVor-
jebriften jo flav bervor, daR ¢8 eigentlich fdpwer zu ver-
itehen ijt, wie dicje Lodadpilidt der Gemeinden jeitens
der Sriegemictdmier verneint werden fonnte.

Fir wollen uns jedodh) an diejer Stelle mit der be-
sitglichen Streitivage widgt Dbefajfen, fondern fommen
mir auf ofe Mictermapiauug zu fpreden, die Ddie
Stricgemictamier den Hauswirten vorjdricben, wenn
fie im itbrigen auf den piinttlichen Eingang ibrer Miie-
ten rvechnen wollten. Der Streit Hieviiber ijt lange
bin und Her gegangen, und nod) vor furgem crjt Dat
cine Ynzahl preupijmer Hausbejibervereine beim Mi-
nijter des Jynmern Stlage bieriiber gefithrt, dafs ihren
Diietern feine Mictunteritivpung zuteil, begichentlid),
daf ibnen diefelbe entzogen wiirde, wenn der Haus=
wirt nidht eimen Teil der Micte nadhliefe. Daranf ijt
mun ein BVejdyeid des preupijden Viinijters desd Jn-
nern ergangen, worvin cr bemerft, daf er e¢s bisher
vermieden habe, 3u dex Forderig der Siegsmietdantter,
begichentlich der Gemeinden auf Mietnadlai von feiten
der Hausbejiter allgemein Stellung su nehmen. Wo
aber die Hausbefier jich beveit evflarten, den Nadpveis
ciner Gefabrdoung ihrer Grijtens im Falle der Miet-
nadhlapgewdhrung su erbringen, da werde der Wunjd)
nady unterjdicdlider Vehandlung der wirklid) gejabr-
detenn Grundbejiser fawm als unbervedtipt auriidge-
wiejen werden Edunen. Die NRegicrungsprajidenten
jind angewiefen worden, duvdy Vermittlung dev jtadti-
ichen Vebirden den Sriegsmictimticrn Mitteilung von
diefer Muffaijung des Minifterinms su geben und die-
fen MAemtern nabelegen au Lajjen, dag ver Auffajinng
pes Minijters in dem Cinigungsverfabren nady Dig-
lidhfeit Geltung su verjdhaffen jei. Jm iibrigen habe
der Minijter das VWertrauen, daf die Sriegémictamier
bei der oft vedt jdmwicrigen Aujgabe der perbeifitbrung
cimer Ginigung 3wijden Vermieter und Mieter be-
jtrebt jein wiivden, die Devedtigten Jntervefjen Deider
Parteien i gevedhter Weije absumigen. —

@8 it immerbin erfreulid), daf man jidh an den
mapgebenden Stellewr jest dody daram erinnert, wie
jehwer der ftadtijdhe Hausbefi unter den Einwirbungen
des Strieges ju [eiden hat, und daf daber alled aufges
Dotenn werden muf, uny weitere Sdyiidigungen vom
Hausbefis fernzubalten, wenn nidt ein allgemeiner
Sufanmmenbrud) desjelben herbeigefitbrt werden joll.
Daf ein folher nidt nur aus volfswirtidaitliden,
joudern audh aus fommunal-politijhen Griimden jo-
piel als ivgend miglich verhindert werden mufp, be-
parf feiner mweiteren Ausfithrung, denn ed wiirden
nicht blof dic Hansbejiger jelber, jondern audy unge-
aiiblie, meijt fleinere Spargeldbbejier als Hypotheten-
alanbiger durd) cinen folden Bujammenbrud) aufs
empiindlichjte qejchadigt werdew. Eben deshald wire
¢8 aber au wiinjden, wenn ¢8 uidt nur der Auf-
faffung der Auffichtsbehirden iiberlajjen bliebe, gegen
die Mietnwadlahgemwdabrung der Hausbejiber, wenn fic
nicht gang aus freiem Willen gejdicht, Stellung zu
nehmenr, jondern dafy im Giejes die Pilicht des Wiieters
feftgeftellt werde, aud) in Sriegszeiten fiir die Auf-
bringung der Micte su jorgen, eventuell unter Mit-
hilfe von Crgonijationen jur Qécidmfimlg der nitigen
Mittel, G8 fann dem Haudbefiter, wie gejagt,



wenn cr ¢ nicht nunml!m Al tun nemt t ift, nicht au-
gemutet werden, auj cinen Feil feiner Picten su vers
aidyten, jo wenig, wie man irgendeinem L\iuri,mftmmmu
aunutet, auf cinenw Teil ves Ninu‘rmcmé feiner Waren
s veraidhten; im lm-nuntctI bat der Strieg geseigt, dafy
bei alten Maren eine Verteuwerung cingetreten ijt, wib-
vend die Wohnungsnrieten in jebr vielen Fdllen cin
Seruntergehen aun vergeidmen hatten.

Cin Ungriff auf die Gerichte und
Einigungsdamter.

n dem joeben hevausgegebenen Jahresberidt dex
Sypothefenbant in Hamburg heit es nad der Diit-
tetlung, dap der AbjHlup des Jabhres 1916 die Ber-
teilung einer Dividende von 9 Progent ,gejtattet”,
wiirtlid):

y2Wenn wir es jo als eine jelbjrveritandliche Pilicht
betradbten, den Schvierigfeiten, mit denen das Grund-
mentum au_tdmpien bat, *}i-.d}nu::ln Al tragen, o neh-
men wir auf der anderen Seite wicht ohne BVejorgnuis
wabhy, wie jidy vielfad in Geridhten und Einiguugs=
dmtern die Sympathie fiir die wirtjd millfi,l Sdwaden
au einer Ghefaby fite die Nedtsfiderheit ausmimmwadien
oroht. &o begreiflidh nud vom Illt!li'rd][ll‘f]l‘ll Standpunktt
[obendmwert. aud) das Mitleid ift, jo follten wnjere Gie=
vichte durd) nidht vergeifien, dafy fie zum Schuize des
Hedyis, nidht yum Schue der Sduvachheit bejtellt find,
ver Sdpvadibeit, die gar oft nur vorgejdiitt wivd, wm
per Boswilligteit als Dechmantel an dienenw. Eine
Redptjpredhung, die, unter dem Einflup des fozialen
Medanfensd die Anwendung der jum Scdube der Sduld-
ner erlaffenen Gefege und Verordmungen verallge-
meinernd, den  Jahlungspilidtigen obne genauere
Pritfung dex Sditric des Jehts au entziehen judht, ver:
lett wicht nur in jedem Gingelfall die Nedtsoronung,
jondern vidtet auperdem in allgemein wirtidaftlider
Sinficht Mubheil an, indem fie die Grundlogen eridiit:
tert, auf dewen das Mredifgebaude berubt. Deun alley
Stredit muf wanfen, weint der Glaubiger ltu'i)t mehy
Daranf verteaiterr darf, Daf der frarte &J[rm Des Etaates
jeinem Rechte yur Seite jteht. Tarunter aber mwiirde
ant jdpveriten qa.mm das jolide Grundeigentum leiden,
das neben den Geldern der [nititute audy des Privat=
Fapitals bedarf, diefes aber verlieren ober nur u iiber-
mifigen SBinjen wicdererlangen wiirde, wenn etwa
bas irvegeleitete Sojialgefiithl die Jedisverfolgung
perartig erjwert, dafy der Healfredit audy in den bis-
her unzweifelbaften ‘Hannrnnen in die Sategorie der
risfanten Gejdafte gerdt. An diefe Giefabr migen
audy die Politifer denfen, die da glauben, dem Grund-
efpentum’ 3u dienemw, et fie fitr alle Sypothefen
i Wioratorinm auf mehr oder weniger [onge Frift
nad) Friedendjdluf befitvworten. Man Fann eben
- da8 Nedt nidt josial suguniten der Sduldner ab-
jdpwdden, ofne den Sredit au (dhidigen. —
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SDicfer Mngriif wuf die Gevidie und EGinigungs-
amter fanu nur ald Hidit bedawerlidh begeidpret wer-
den.  Die Hypothefenbanfen werden: jidy an den Ge-
danfen gewidbhwen miiffen, daB wihrend des Strieges
ibre Quteveflen unter Wmftanden gegendiber gemein-
wirtidaftliden Saterefien und Ritcdiidhten juriidireten
mrifien. &8 fann Hewte nicht in erjter Linie davanf an-
fommmen, daf, wie der BVeridt fich ausdviictt, der jtarke
Arm des Staates dem Redhte des Glaubigers sur Seite
ftebt.  Viel widtiger ift, dafh fest cine SKataftrophe
vermieden wird, deren Wirfungen die Hypothefen-
nImLInmr wicht aukeBit zu jpiiven hatten, ~Dafy die

Redtipredung eine genmiere Priijung beé‘s Ginzelfalles
uermtﬁcmmnt, ift ein Vormwiurf, der in diejer Alge-
meinheit géwify nidt begriindet werden fann.”

Wirwollenwr uns jedes Stommentars enthalten; die

Sadye fpricht fiir fidh.

ssbabtrat Dreduther,

Jur Frage der Befiwed)jelabgabe.

MWiederholt fjﬂbul wir - in villigenme Eintlang mit
allen ummubuthut DOrgontjationen des deutfden Haus-
und Grundbejiges — ovargelegt, wie jebr die ohnehin
arofen Sduvierigbeiten auj dein Gebiete des nadyjtelli-
gen SHealfredits nod) vergropert werden durd) bdic hobe

Belajtung  des lmdnnlhp,ul Gliubigers mit Bejis-
wedjelabgaben fiiy Heid), Bundesjtaaten und Gemein=
den, wenn er ur Rettung jeiner Fordering freibanda
ober im MWege der Jwangsverifeigerung das Grind-
jtiict crmwerben muf, :

O mebhriaden Gingaben an den Bundesrat unod
att dags Abgeordnetenhaus jind wir dabin vorjtellig ge-
worden, daf Reid) und Staat in den vorbegeidhneten
walleir von der Grhebung ftaatlicher Bejismwedyjelab=
gaben abjehen midgen.  Meiper find unjere Eingaben
bisher vhne Griolg geblichen, Es hat fojt den Anjchein,
als wolle Reidh und Staat es Funddijt den Gemeinden
itberlajjen, auj die thnen jujtehenden Befitwed)jelab-
gaben au vergidhiemw; auf der anderen Seite jheinen
wiederum dicjenigen Staote, die bisher einen Verzidi
auj Befiwedjelabgaben abgelehut haben, das Voran-=
;';-.l;cn von Heid) und Stant abjumwaxrten. Dabei Hleibt
jplichlidh alled Deim alten. IWir Hhaben deshalb, mn
angefjichts der JMotlage des Hausbefiies cinen Sdyritt
wetteraufommen, an den Teutjden Stadtetay am 17,
Sebriar bie Vitte geridptet, Hie Frage dex Niditein-
aiehung jtadtifher Bejibwedielabgaben bei Zmwangs-
verfteiqeruny und bei freimilliger Webernabme not-
[eidender Grundjtiide cinbeitlich zu regeln und eine
Verjrandigung unter den Stadten dabingehend Herbei-

auithren, dafp allgemein in den beaetchneten Heiden §
Fillew vou der Hebung ftadtijder Vejibwedyielabgaben

abaejeben wirp.”

PWiv mwicfen bierbei davauf hin, dafy der Deutidhe
Stadtetag an der Erhaltung ecines miglihit gejunden
und leiftungsiibigen jtadtijchen Harss und Grundbe-
figes cin Dejouderes -ljllll.'ll.l'ft baben muf, und daf
oer Gejdaftsfitbrer des Deutjden Stadtetages, Herr
unlangjt in ecivem  Vortrage
itber ,Dic Neform des ftadtifchen Realfredits” in der
eouriftifchen Giejelljchaft su Berlin® u. a. auf die drin-
gend notwendige Aenderung auf dem Gebiete der BVe-
jliswedjelabgaben hingewicien wnd insbejondere be-
tout hat, daf3 dic Vejipwedjelabgaben in folden Fillen,
in denen cin naditechender Hupothefenglanbiger das
Grundjticd zur MNettung jeiner Hypothef erwirbt, in
‘“hnm[l fommen mitjien.

Wenn der Dentjdhe Stiadtetag im Sinne unjeres

‘“lntmmx- babubredhend vorangebt, werden Reidy und

Staat folgen miijfen, da die mapgebenden Trgane iibey
die’ Unbaltbavieit des jeBigen Bujtandes nu[!fmmm'u
untervichtet find,

Zeichnet die
6.Kriegsanleihe!
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